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©2022 PLGBC. Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego PLGBC (Polish Green Building Council) jest
organizacja pozarzadowa, ktéra od 2008 roku realizuje dziatania dla transformacji budynkéw, miast i ich otoczenia
w takim kierunku, aby sposdéb ich planowania, projektowania, wznoszenia, uzytkowania, modernizowania, rozbierania
i przetwarzania byt jak najbardziej zréwnowazony.
Organizacja wspiera tworzenie zréwnowazonych budynkéw dla wszystkich poprzez:

powstrzymanie zmian klimatu oraz adaptacje do nowych warunkéw,

stosowanie zasad gospodarki o obiegu zamknietym,

podnoszenie poziomu dobrostanu, jakos$ci zycia i zdrowia spoteczenstwa,

zwiekszanie bioréznorodnosci.
PLGBC stanowi cze$¢ globalnej spotecznosci ponad 70 organizacji green building councils skupionych w ramach
World Green Building Council.
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Niniejsza analiza sporzadzona jest na podstawie informacji zawartych
w bazie budynkoéw certyfikowanych, prowadzonej przez PLGBC pod adre-
sem https:/baza.plgbc.org.pl/. Mozna w niej znalez¢ przydatne informacje
na temat kazdego z wprowadzonych do niej obiektéw oraz filtrowa¢ w do-
wolny sposéb.

Zesztoroczne zestawienie, z kwietnia 2021 roku, opracowywane byto, kie-
dy swiat znajdowat sie w trakcie pandemii COVID-19, a analizowany wtedy
okres od marca 2020 do marca 2021 naznaczony byt dynamika pandemii.
W kwietniu 2022 roku, kiedy sporzadzana jest obecna analiza, sytuacja jest
jeszcze bardziej dynamiczna i skomplikowana: trwajaca od ponad miesia-
ca wojna w Ukrainie przystonita z oczywistych powodéw wszystkie inne
tematy.

W kontekscie sektora budownictwa wojna w Ukrainie miata natychmia-
stowy skutek w postaci niedoboréw sity roboczej na placach budowy,
z ktérych ukrainscy pracownicy masowo wyjezdzali, aby walczy¢ za swoj
kraj. W dtuzszym terminie zapewne zaobserwujemy szereg innych zjawisk,
pozytywnych i negatywnych, a obserwacje te znajda sie w przysztorocznej
analizie.

Warto dodag, ze z informacji, ktére uzyskaliSmy od operatoréw systeméw
miedzynarodowych: BREEAM, DGNB, LEED i WELL, wynika, ze systemy te
zawiesity od momentu rozpoczecia wojny jakiekolwiek dziatania na rynku
rosyjskim i biatoruskim: nieprzyjmowane sa nowe rejestracje do certyfika-
cji, zaprzestano biezacych projektéw. Pokazuje to, ze spotecznos¢ zréwno-
wazonego budownictwa solidarnie wspiera Ukraine.

Rozwdéj budownictwa certyfikowanego w Polsce w okresie objetym niniej-
szym zestawieniem, czyli od marca 2021 do marca 2022, mozna ocenic¢
pozytywnie. Dynamika pokazuje, ze wczesniejsze obawy dotyczace wpty-
wu pandemii na rynek nie spetnity sie: rok do roku przybyto wiecej no-
wych certyfikowanych obiektéw, a certyfikowana powierzchnia wzrosta
nieznacznie mniej niz rok wczesniej.


https://baza.plgbc.org.pl/
https://plgbc.org.pl
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W analizowanym okresie wybijaja sie trzy zjawiska. Jednym z nich jest dy-
namiczny przyrost certyfikowanej powierzchni magazynowej: az o 4 min m?
w ciggu roku (jest to 171 nowych certyfikowanych obiektéw). Tym samym
certyfikowana powierzchnia magazynowa o 1,9 mln m? przekroczyta certy-
fikowang powierzchnie biurowa, ktéra krélowata we wszystkich zestawie-
niach od samego poczatku certyfikacji wielokryterialnych w Polsce.

Kolejny wazny trend to kolosalny spadek nowych certyfikacji wéréd obiek-
téw handlowych. W okresie obejmujacym niniejszy raport sg tylko cztery
nowe certyfikowane obiekty tego typu (rok wczesniej byto 45). Jest to ewi-
dentny sygnat zmian zachodzacych w tej czesci rynku w wyniku pandemii.

Poktosiem pandemii jest takze trzecie zjawisko: duza liczba przyznawanych
WELL Health & Safety Rating, ktérych na moment zamkniecia analizy jest
juz 43, wobec siedmiu rok wczesniej. Jednoczes$nie w tym miejscu nalezy
podkresli¢, ze ta ocena nie jest brana pod uwage w cato$ciowym zestawie-
niu, poniewaz nie jest to certyfikat wielokryterialny, a tylko system oceny
bezpieczenstwa budynkéw, ktéry pozwala ocenié, czy procedury zastoso-
wane w budynku pozytywnie wptywaja na zmniejszenie zagrozenia zwigza-
nego z COVID-19 oraz innych zagrozen epidemiologicznych.

Ponadto w okresie marzec 2021 - marzec 2022:
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Liczba budynkéw certyfikowanych w systemie BREEAM przekro- Pierwsze certyfikacje na poziomie Platinum w LEED Commercial

l czyta liczbe wszystkich certyfikowanych budynkéw prezentowa- Interiors v4: Fabryczna Office Park - budynki B2 i B3 (lipiec 2021)
nych w zesztorocznym zestawieniu. oraz biuro Google w Tertium Business Park A (sierpien 2021).
W BREEAM International 2016 (Excellent, styczen i listopad 2021) Wszystkie trzy znajduja si¢ w Krakowie.

l oraz WELL Health & Safety (maj 2021) certyfikowano pierwsza Warsaw Unit jest pierwszym budynkiem precertyfikowanym
sale koncertowa, Cavatina Hall. w systemie WELL v2 (wrzesien 2021). Jest to wiec budynek oce-
The Warsaw Hub otrzymat w ciagu minionego roku kilka nowych niony w trzech .systemach: cc.artyﬁkat BREEAM Interpational 2013
certyfikatow i aktualnie posiada: BREEAM (wrzesien 2021) i WELL New.Constructlon: Offices (Ils:topad 2021, Outstanding), precerty-
Health & Safety (marzec i maj 2021), a takze LEED Commercial In- ﬁ.kaqa WE.LL v2 Core & Shell i ocena WE.LL.HeaIth & Safety (wrze-
teriors dla biura Google (luty 2022). sien 2021 i styczen 2022) oraz Green Building Standard.

Pierwsze trzy certyfikacje w LEED v4.1 Operations + Maintenance . Pierwsza certyfikacja w LI_EED ",4 I?lew. Construction (Silver) - fa-
dla Cross Point A/B/D (Gold, kwiecien i czerwiec 2021). W przeci- bryka MARS Petcare Btonie (pazdziernik 2021).

wienstwie do v4.1 Recertification system ten jest przeznaczony dla Poznanski zespo6t biurowy Malta Office Park w listopadzie 2021
budynkéw i wnetrz wczesniej niecertyfikowanych w LEED. jako pierwszy na sSwiecie przeszedt proces re-measurement
Fabryczna Office Park B2 i B3 otrzymata certyfikaty BREEAM In- w BREEAM In Use v6 2020 International i uzyskat ocene Excellent
ternational 2016 New Construction: Commercial (final) na pozio- w kategoriach Asset Performance i Management Performance.
mie Oustanding (kwiecien i czerwiec 2021). Sa to dwa z pieciu cer- V.Offices otrzymat nagrode dla najlepszego budynku z BREEAM
tyfikatow na tym poziomie z omawianego okresu (jeden z nich, dla w Europie Srodkowo-Wschodniej podczas BREEAM Summit 2022
Skysawa B, jest na etapie interim, pozostate - final). w marcu tego roku. W zesztym roku biurowiec otrzymat certyfi-
Najwyzsza ocene w BREEAM In-Use vé (Outstanding) otrzymat kat. ha poziomie Outstanding z jednym z najwyzszych wynikéw na

' w minionym roku Q22 (certyfikat tylko w czesci Asset Performan- Swiecie: 98,87%.
ce, czerwiec 2021)

N\ J

KATARZYNA CZYZEWSKA

Starszy Konsultant ds.
Zréwnowazonego Budownictwa
Sweco Polska

Niniejszy raport jest publikowany w momencie, gdy tematem
numer jeden jest wojna toczaca sie za naszg wschodnig granica.
Woijna, ktéra zmienita wszystko, $wiat, nas. Nie sposdb nie zada-
wac sobie pytan: co dalej, jak zmieni sie nasze zycie?

My, asesorzy, szukamy takze odpowiedzi na to, jak zmieni sie
certyfikacja budynkéw, jak zareaguje na sankcje naktadane na
agresora? Mozliwych scenariuszy jest wiele. Skoro oceniamy ma-
teriaty wbudowane pod katem pochodzenia, czy jednym z kry-
teriéw nie powinno by¢ wykluczenie materiatéw pochodzacych
z Rosji lub produkowanych przez firmy wspierajace putinowski
rezim? Jak powinni$my traktowac budynki certyfikowane na te-
renie Rosji? Czy mozna teraz méwic o zrbwnowazonym rozwoju
w tym kraju?

W $rodowisku budowlanym nie brakuje gtoséw, ze jednostki na-
dajace certyfikaty (BREEAM, LEED, WELL, DGNB, HQE...) po-
winny w trybie pilnym wprowadzi¢ odpowiednie sankcje w swo-
ich systemach oceny, i to w formie kryteriéw obligatoryjnych.
Warto tez juz teraz mysle¢, co bedzie po zakonczeniu wojny
- 0 zrbwnowazonej odbudowie.
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Parametrem, ktory najlepiej przedstawia obraz zréwnowazonego, certy-
fikowanego budownictwa w Polsce, jest powierzchnia uzytkowa certyfi-
kowanych budynkéw, ktéra bardzo dynamicznie zbliza sie do 30 min m2.
Obecnie wynosi juz 28,6 min m? (wykres 1), co daje 24-procentowy wzrost
w ciggu roku. Rok temu powierzchnia ta byta o ponad 5 min m? mniejsza.
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\ Wykres 1 Powierzchnia uzytkowa certyfikowanych obiektéow )

W biezacym zestawieniu liczba certyfikowanych budynkéw osiagneta juz
prawie 1 400 (wykres 2). BREEAM utrzymuje pozycje lidera, osiggajac 81%
udziatu w rynku i jak wspomniano wczesniej, tegoroczna liczba budynkéw
certyfikowanych w BREEAM przekroczyta liczbe wszystkich certyfikowa-
nych budynkéw w zesztorocznym raporcie. W LEED certyfikowanych jest
prawie 16% wszystkich budynkéw, natomiast udziat pozostatych czterech
certyfikacji oscyluje w granicach 1%.

RAPORT 2022

Wykres 2 Liczba certyfikowanych budynkow

- J

Zdarza sie, ze jeden certyfikat obejmuje kilka budynkéw w danym komplek-
sie, co rowniez uwzgledniono na wykresie 2, ktéry obejmuje wszystkie sys-
temy certyfikacji i wszystkie rodzaje budynkéw. Co wazne, wziete sg pod
uwage budynki projektowane, budowane, jak i te istniejace przed nada-
niem certyfikatu. Znajdujg sie tu réwniez budynki precertyfikowane (LEED
i WELL) oraz posiadajace certyfikat interim (BREEAM). W statystykach nie
sg natomiast uwzgledniane budynki zarejestrowane.

Roczny przyrost liczby certyfikowanych budynkéw wyniost 23,5% - jest
to mniejszy wzrost niz rok wczesniej. Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, ze
w analizowanym okresie przybyto 259 certyfikowanych budynkéw, nato-
miast rok wczesniej liczba ta wyniosta 255.

4 )

Wykres 3 Procentowy przyrost liczby budynkéw
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jarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

SYLWIA BUZNIAK

Kierowniczka Zespotu ds.
Wspodtpracy z Branzg Deweloperska
E.ON Polska czZtONEK PREMIUM

Certyfikacja budynkéw to juz nie wybor, a standard. To efekt
stale rosnacej Swiadomosci srodowiskowej wséréd inwestoréw,
wiascicieli, jak réwniez - lub przede wszystkim, uzytkownikéw
obiektéw. Srodowisko, w ktérym zyjemy, w tym takze budynki,

w ktorych spedzamy wiekszos¢ czasu, ma bardzo duzy wptyw na
nasze samopoczucie.

biorg pod uwage nie tylko zgodnosé¢ z zasadami zréwnowazo-
nego rozwoju, ale rowniez komfort. Ma to szczegdlne znaczenie
w obliczu trwajgcego obecnie powrotu pracownikéw do biur po
pandemii. Jednoczesnie rosnace ceny energii elektrycznej zmu-
szaja do stosowania rozwigzan, dzieki ktérym budynki bedg ge-
nerowaty nizsze koszty eksploatacji.

Certyfikaty takie jak LEED, BREEAM czy WELL s3 gwarantem
tego, ze budynek jest efektywny energetycznie oraz bezpieczny
dla zdrowia jego uzytkownikow.



https://plgbc.org.pl
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POSZCZEGOLNE SYSTEMY CERTYFIKACI

W tej czesci opracowania przedstawiona zostata analiza kazdego z syste-
mow certyfikacji z osobna.

BREEAM, posiadajacy najwiekszy, 81-procentowy udziat w rynku, zanoto-
wat roczny wzrost liczby budynkéw na poziomie 27%. Sposréd 259 wszyst-
kich budynkow, ktére w ciggu roku dotaczyty do zestawienia, 236 podda-
nych zostato certyfikacji BREEAM.

Najwiecej certyfikatéw przyznano dotychczas w schemacie BREEAM In-
Use (dedykowanym istniejagcym obiektom), jednak trzeba wzig¢ pod uwage,
ze budynek najczesciej ubiega sie o dwa osobne certyfikaty (Part 1: Asset
Performance i Part 2: Building Management) w tym schemacie, dlatego tez
nalezatoby catkowitg liczbe przyznanych certyfikatéw podzieli¢ przez dwa,
aby uzyskac wiarygodny obraz.

4 )

Wykres 4 Rodzaje certyfikatéw BREEAM

Dotychczas 523 certyfikaty BREEAM przyznano budynkom nowym. Po-
$rod tych budynkéw 80% uzyskato juz finalny certyfikat, a 20% budynkéw
posiada certyfikat interim na poziomie projektowym. Warte ponownego
podkreslenia jest, ze schemat New Construction reprezentowany jest na
naszym rynku juz w czterech wersjach: Commercial, Industrial, Residential
i Education.

Oceny uzyskiwane przez inwestycje certyfikowane w systemie BREEAM
pozostajg na niezmiennie wysokim poziomie. Najwyzsze noty - Very Good,
Excellent i Outstanding stanowia az 84% wszystkich ocen.

4 )

Wykres 5 Oceny certyfikatéw BREEAM

ANNA JARZEBOWSKA

ESG Programme Manager
CBRE CZtONEK PREMIUM

Pandemia nie tylko zmienita podejscie pracownikéw do elastycz-
nego wykorzystania przestrzeni biurowej. W okresie lockdownu
zwiekszyta sie rowniez Swiadomos$c¢ spoteczenstwa w zakresie
kryzysu klimatycznego i potrzeb dziatania w tej kwestii. Zgod-
nie z naszym badaniem przeprowadzonym wsréd najemcéw
na polskim rynku przestrzeni biurowych, az 60% pracownikéw
oczekuje od pracodawcy zréownowazonych strategii w ramach
srodowiska pracy. Takie podejscie potwierdzaja réwniez badania
przeprowadzone w 2021 roku wsrdd inwestorow na rynku eu-
ropejskim - 83% badanych spodziewa sie rosngcego popytu na
zrownowazone budynki ze strony najemcow.

Certyfikaty zmniejszajg ryzyko pustostanéw, maja takze wptyw
na wysokos¢ stawek najmu. Dlatego jesteSmy przekonani, ze
w najblizszych latach wzrosnie popyt na powierzchnie i biura
certyfikowane. Proces certyfikacji to najbardziej wiarygodny,
transparentny, porownywalny i skwantyfikowany sposéb oceny
nieruchomosci w zakresie zrownowazonego rozwoju.
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Certyfikacja LEED, druga najbardziej popularna certyfikacja w Polsce, zano-
towata w ciggu ostatniego roku taki sam jak rok wczesniej, 12-procentowy
przyrost liczby nowych budynkoéw. Certyfikacja LEED reprezentowana jest
w Polsce przez schematy Core & Shell oraz New Construction dla budyn-
kéow nowych i Existing Building Operations & Maintenance dla obiektéw
istniejacych. Natomiast schemat Commercial/Retail Interiors dedykowa-
ny jest dla powierzchni najemcéw, ktérzy moga certyfikowaé swoje biuro
w danym budynku. Oprécz wymienionych schematéw, swoje zastosowanie
znalazty réwniez schematy Schools oraz Warehouse & Distribution Center.

Podobnie jak w BREEAM, poziom ocen w systemie LEED jest bardzo wyso-
ki - dwie najwyzsze noty stanowig 92% wszystkich rezultatow.

4 )

Wykres 6 Rodzaje i liczba certyfikatéw LEED

1 SPIS TRESCI
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S Wykres 7 Oceny certyfikatéw LEED )

W niemieckim systemie DGNB certyfikowano dotychczas 15 budynkdw,
co w tym przypadku przektada sie na liczbe szesciu certyfikatéw, ponie-
waz jeden z certyfikatow obejmuje az 10 budynkdw nalezacych do jednego
kompleksu produkcyjnego. Jest to doktadnie taki sam wynik, jak w zeszto-
rocznej analizie.

We francuskim systemie HQE od konca 2018 roku nie certyfikowano zad-
nych nowych obiektéw. Obejmuje on nadal pie¢ budynkéw mieszkalnych.

W systemie WELL w Polsce jest 14 certyfikatéw wielokryterialnych oraz 43
Health & Safety Rating. Jak wspomniano wczeséniej, ocena ta nie jest brana
pod uwage w catosciowym zestawieniu, ze wzgledu na jej jednokryterialny
charakter.

Polski system Green Building Standard reprezentowany jest przez 12 certy-
fikowanych budynkéw, o trzy wiecej niz w roku poprzednim.

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

HUBERT WISNIEWSKI

Country Manager Poland
Wicona Poland CZtONEK PREMIUM

Zréwnowazone budownictwo zmniejsza wptyw sektora budow-
lanego na srodowisko, ale ma znaczenie réwniez jako decyzja
biznesowa. Gdy w procesie projektowania i budowy bierze sie
pod uwage zrownowazony rozwoj, budynki osiagaja nizsze kosz-
ty przez caty okres ich uzytkowania. Zielone budynki zapewniaja
tez wysoka jakos¢ srodowiska wewnetrznego, co jest korzystne
dla zdrowia i komfortu ludzi.

Kazdy projekt moze wykorzystywaé zréwnowazone praktyki
budowlane, aby zmniejszy¢ swdj wptyw na srodowisko. Jed-
nak certyfikacja zielonego budynku pokazuje, ze projekt zostat
zatwierdzony przez bezstronng i uznang organizacje. Certyfi-
kat zrownowazonego budynku przycigga najemcéw, poniewaz
oczekujg oni oszczednosci operacyjnych, ale tez mozliwosci ko-
rzystania z komfortowych wnetrz.

Certyfikacja przynosi rowniez korzysci wizerunkowe. Firmy,
ktérych siedziby znajduja sie w obiekcie certyfikowanym, sg po-
strzegane jako odpowiedzialne spotecznie.

W Polsce certyfikuje sie coraz wiecej obiektoéw, zarowno no-
wych, jak i modernizowanych. Wykorzystuja one rézne katego-
rie wydajnosci i systemy punktacji, ale majg wspolny cel - uczy-
nienie srodowiska zbudowanego bardziej zréwnowazonym.
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Aby w petni odda¢ obraz polskiego rynku certyfikowanych budynkéw, na-
lezy przeanalizowa¢ go pod katem budynkéw nowoprojektowanych oraz
budynkoéw istniejgcych. Wiekszos¢ systemoéw certyfikacyjnych oferuje
mozliwos$¢ ewaluacji obu rodzajéw obiektéw. O ile schematy dla nowych
projektéw mozna uznac za zblizone do siebie, to te dedykowane obiektom
istniejacym réznia sie od siebie znaczaco pod katem zakresu i kosztow, co
ma bezposrednie przetozenie na liczbe certyfikowanych budynkdéw.
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Na wykresie 8 przedstawiono liczbe nowych i istniejgcych certyfikowanych
budynkoéw. Udziat budynkéw nowych w ogéle budynkéw certyfikowanych
wynosi obecnie 63% - jest to 0 2% mniej w poréwnaniu z rokiem poprzed-
nim. Analogicznie, 2-procentowy wzrost udziatu zanotowaty certyfikowane
obiekty istniejace.

Roczny wzrost liczby nowych budynkéw certyfikowanych wyniost 19,5%
(w roku poprzednim byto to 32%), co réwne jest 140 obiektom.

Z kolei wzrost certyfikacji budynkow istniejgcych wynidst 31% (119 budyn-
koéw), w poréwnaniu z 27-procentowym wzrostem rok wczesniej.

S Wykres 8 Certyfikowane budynki nowopowstajace i istniejgce ) U

PLGB

" Budownictwa Ekologicznego
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Szczegbty dotyczace powierzchni uzytkowej w podziale na budynki nowe
i istniejgce przedstawione zostaty na wykresie 9. Na dzien sporzadzania
analizy powierzchnia uzytkowa budynkéw, ktére poddane zostaty certyfi-
kacji juz na etapie projektowym, wynosi 59%, co jest wartoscig o 2% nizsza
niz w roku poprzednim. Tym samym obiekty istniejace zajmujg 41% certy-
fikowanej powierzchni.

Na przestrzeni roku przybyto 2,9 min m? certyfikowanej powierzchni uzyt-
kowej w budynkach nowopowstajgcych, zas w istniejgcych 2,7 min m?2,

N

Wykres 9 Powierzchnia uzytkowa nowopowstajgcych i istniejgcych certyfikowanych obiektéw )
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EWA KOSMALA

Global Sustainability Director
Selena FM CZtONEK PREMIUM

Wptyw zmian klimatycznych na polskie zasoby budowlane wy-
maga starannej analizy w celu ustalenia, w jaki sposéb te ostat-
nie powinny ewoluowacd. Przyszte przepisy budowlane i plany
strategiczne beda musiaty zatem uwzglednia¢ zjawisko zmienia-
jacego sie klimatu i koniecznos¢ zmniejszania sladu weglowego.
Dla wielu innowacyjnych wyrobéw budowlanych z zakresu che-
mii budowlanej juz teraz slad weglowy w trakcie transportu i bu-
dowania jest obnizony nawet o 90% w stosunku do tradycyjnych
wyroboéw i technologii budowania.

Zapotrzebowanie na energie koncowa w fazie uzytkowania bu-
dynku maleje wraz z zaostrzaniem sie przepisow dotyczacych
efektywnosci energetycznej budynkow. Nalezy jednak zwrdcic
uwage na udziat tzw. energii wbudowanej, czyli wbudowanego
sladu weglowego. Dla budynkéw wznoszonych wedtug obec-
nych wymogow, wymuszajacych wysoka efektywnosé ener-
getyczng (co skutkuje relatywnie niskim operacyjnym s$ladem
weglowym), znaczenie wbudowanego $ladu weglowego bedzie
caty czas rosnac¢. Rola producentéw we wprowadzaniu innowa-
cji w obnizaniu sladu weglowego produktéw, a co za tym idzie
- wbudowanego sladu weglowego budynku, staje sie wiec nie-
zwykle wazna.

RAPORT 2022

MACIEJ CHRZANOWSKI

Inzynier Konstrukgji Steligence®
- Polska

ArcelorMittal Steligence®
CZLONEK PREMIUM

Stal odgrywa wazna role w redukcji catkowitego sladu weglo-
wego budownictwa, poniewaz moze byc¢ przetwarzana w 100%
i poddawana recyklingowi w nieskonczonosc. Jednakze poza tym
powszechnie znanym faktem, producenci nie ustajg w poszuki-
waniu procesdw obnizajacych slad weglowy swoich wyrobdw.
Na rynku dostepne sg produkty stalowe z trzykrotnie mniejszym
sladem weglowym niz tradycyjne. Drastycznie obnizajg one
wptyw budowanych obiektéw na Srodowisko.

Stal w certyfikowanych budynkach nalezy wykorzystaé¢ w spo-
sob inteligentny. Okreslony jej rodzaj moze zostac¢ uzyty tylko
w okreslonym miejscu. Warto rozpatrzy¢ wszystkie fazy cyklu
zycia budynku. Na przyktad obiekt biurowy ze stropem o duzej
rozpietosci gwarantuje tatwos¢ adaptacji budynku, dzieki czemu
wydtuza sie jego catkowity okres uzytkowania i unika sie przed-
wczesnego wyburzenia. Mozna tez p6js¢ o krok dalej i projekto-
wac, uwzgledniajac juz dekonstrukcje budynku.

1 SPIS TRESCI " e

ol
Budownict

MAREK KITLINSKI

Whiasciciel
Termocent CZLtONEK PREMIUM

Dynamiczny rozwdj budownictwa zréwnowazonego zostat
ostatnio zdominowany przez nowe projekty centr logistycznych,
ktérych potrzebuja firmy z branzy m.in. e-commerce w catej Pol-
sce. Poziom jakosci budynkow wielkokubaturowych, czy wielko-
powierzchniowych stale wzrasta, dzieki wymaganym w ramach
certyfikacji odbiorom technicznym.

Jednoczesnie czesto budynki magazynowe sg budowane we-
dtug specyfikacji, zgodnie z projektem i poniekad oczekiwaniem
inwestora, lecz jakos¢ materiatéw takich, jak bramy dokujace,
napowietrzajace czy przepusty wentylacyjne i instalacji elek-
trycznych oraz produktow stosowanych do uszczelnien, a cze-
sto takze paradoksalny brak takich uszczelnien w projekcie, po-
woduje wystepowanie niekorzystnych przewiewow powietrza
w miejscach, w ktérych nie nalezy ich akceptowad. Swiadomi
inwestorzy stosujg wtasciwe rozwiazania oraz weryfikuja je po-
przez liczne odbiory i testy jakosci ich produkcji i montazu.

W ostatnim czasie obserwujemy ogromny wzrost swiadomosci odpowiedzialnosci za srodowisko, zaréwno
inwestordow, jak i catego spoteczenstwa. Ta swiadomos$¢ znaczaco przektada sie na ich strategie dziatania
i rozwoju w najblizszych latach. Jako firma, réwniez podjelismy dtugoterminowa decyzje o dazeniu do wyze-
rowania emisji dwutlenku wegla do 2050 roku.

Osiagniecie celu znaczaco wspierajg systemy certyfikacji, poprzez nakreslanie dobrych praktyk oraz wskaza-
nie obszaréw, nad ktérymi warto popracowad. Dla nas takim drogowskazem dziatania jest system punktacji
BREEAM. Elementy poprawiane w ramach certyfikacji pomagajg zmniejszy¢ koszty funkcjonowania budyn-

kéw mi.in. poprzez redukcje zuzycia energii elektrycznej i wody, przy jednoczesnym zachowaniu komfortu
uzytkowania. Waznym aspektem dla nas jest rowniez zwiekszenie udziatu odpadéw sortowanych w masie
wytwarzanych odpadéw. Uzyskanie certyfikatow dla budynku daje najemcom jasny sygnat, ze wtascicielowi
réwniez zalezy na srodowisku i jest w stanie wesprze¢ ich we wdrazaniu takich dziatan.

PIOTR BRZUZEK

Environmental Project Manager
Atrium CZLONEK PREMIUM
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W miare rozwoju i dojrzewania rynku certyfikacji budynkéw w Polsce, moz-
na zaobserwowac coroczny spadek udziatu sektora nieruchomosci biuro-
wych, ktére zapoczatkowaty standard certyfikacji w Polsce. Biurowce nadal
znajduja sie na pozycji lidera, z 48-procentowym udziatem, jednak branza
logistyczna wytrwale stara sie je ,dogonic¢”, osiggajac w tym roku juz 29%
udziatu branzowego (wykres 10).

RAPORT 2022

RANZOWY
-IKOWANYCH BUDYN

Delikatnie spada udziat nieruchomosci handlowych i stanowi obecnie 13%
certyfikowanych obiektow.

Sektor mieszkaniowy lekko zwiekszyt swéj udziat do 9%, natomiast hotele
stanowia, podobnie jak w zesztym roku, 1,5%, zas szkoty 0,5% wszystkich
certyfikowanych budynkdw.

PLGBC

Polskie Stowarzyszer
Budownictwa Ekologicznego

¥

1 SPIS TRESCI

KOW

Na kolejnym wykresie przedstawiono podziat certyfikowanej powierzchni
uzytkowej wedtug branz. W stosunku do ubiegtorocznego zestawienia wi-
doczne w tym przypadku jest 5-procentowe zmniejszenie udziatu certyfi-
kowanej powierzchni biurowej i 4-procentowe powierzchni handlowej na
rzecz powierzchni magazynowe;j.

/

S Wykres 10 Podziatbranzowy certyfikowanych budynkéw

4 )

Wykres 11 Udziat powierzchni uzytkowej certyfikowanych budynkéw
S wedtug branz )
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Analizujgc poszczegdlne branze, warto podkresli¢ roczny wzrost liczby
certyfikacji. Od zesztego roku liderem wzrostéw jest branza magazynowo-
-przemystowa, ktéra zanotowata az 171 nowych obiektéw certyfikowa-
nych, co daje rekordowy 75-procentowy wzrost w poréwnaniu z rokiem
poprzednim (wykres 12).

Na koniec 2021 roku w Polsce byto dostepnych prawie 12,2 mln m? nowo-
czesnej powierzchni biurowej’, z czego az 87% to powierzchnia certyfiko-
wana, 0 4% wiecej niz w roku poprzednim. Od kilku lat wszystkie powstajace
w Polsce nowe inwestycje biurowe podlegaja certyfikacji wielokryterialnej.

4 )

Wykres 12 Wzrost liczby budynkéw wedtug branz

1 Colliers, Market Insights. Raport roczny 2022, <https://www.colliers.com/pl-pl/research/
market-insights-annual-report-2022> [dostep 05.04.2022]

RAPORT 2022 1 SPIS TRESCI

ARTUR POLLAK

Prezes Zarzadu
APA Group CZ£tONEK PREMIUM

Dzisiejsze budynki muszg wnosi¢ wartos¢ dodang, m.in. efektywnos$¢ energetyczna, do designu i architektury. Powinnismy -
tworcy zielonych technologii, projektanci, inwestorzy, uzytkownicy - ramie w ramie walczy¢ o zmniejszenie emisji dwutlen-
ku wegla. Nadrzednym celem kazdego z nas musi by¢ dazenie do zeroemisyjnosci budynkéw. Taki efekt osiagniemy tylko
wtedy, gdy obiekt bedzie funkcjonowat jak organizm, w ktérym wszystkie najwazniejsze systemy podpiete sg do jednego
centrum zarzadzania, pracujgcego w sposéb zautomatyzowany.

APA Group zajmuje sie technologiami juz dwie dekady, tymczasem znaczny wzrost zainteresowania tym rodzajem produk-
téw odnotowalismy dopiero pod koniec zesztego roku. To wtedy rachunki za media rosty w galopujacym tempie, a zmiany
prawne w obrebie koniecznosci monitorowania wytwarzanego sladu weglowego zaczety przebija¢ sie do Swiadomosci
polskich przedsiebiorcéw. W mojej opinii technologie budynkowe oparte na loT, machine learning czy Al s3 juz dzis$ nieroz-
tacznym partnerem certyfikacji budynkéw w obszarze zréwnowazonego rozwoju.

¥

-

Wykres 13 Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do nowoczesnej powierzchni biurowej ogétem

PLGBC

Polskie Stowarzyszeni
Budownictwa Ekologicznego
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4 N
ANDRZEJ GUTOWSKI
Director, Leader ESG
Strategic Advisory
Colliers Poland
4 N
Wsrdd warszawskich biurowcéw utrzymuje sie staty
poziom ok. 93% certyfikowanych budynkéw w og6- W ubiegtym roku tematyka ESG przybrata na sile jako jeden
le catkowitej powierzchni nowoczesnych biurowcéw z kluczowych trendéw rynku nieruchomoéci. Wraz ze wzrostem
w Warszawie, ktéra wyniosta ponad 6,1 min m? na ko- zainteresowania zielonymi rozwiazaniami ze strony funduszy in-
niec roku 20217, westycyjnych i wtascicieli nieruchomosci, réwniez rynek certy-
\ / fikacji stale sie rozwijat. Oprécz sektora biurowego, w ktérym
certyfikaty zagoscity na dobre, dynamiczny rozwéj zielonego
budownictwa miat miejsce na rynku magazynow oraz centréw
handlowych. Jak bedzie wygladac¢ przysztosc¢?
Wykres 14 Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku
S do catkowitej nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie ) Jak wskazuje ogtoszona w kwietniu trzecia cze$¢ szdéstego ra-

portu IPCC (Miedzynarodowego Zespotu ds. Zmian Klimatu)
bez niemal natychmiastowej redukcji gazow cieplarnianych
4 N ograniczenie wzrostu temperatury naszej planety do 1,5 stop-
nia wzgledem epoki przedprzemystowej bedzie niemozliwe,
a konsekwencje beda drastyczne. Nieruchomosci odpowiadaja
za blisko 40-procentowy udziat w emisji gazéw cieplarnianych.
To sprawia, ze zrownowazone zmiany catego rynku maja ogrom-
ne znaczenie - ekologiczne certyfikaty i wskazane w nich dobre
4 ) praktyki beda mechanizmem, ktéry wspomoze wysitki redukcyj-

Powierzchnia certyfikowanych obiektéw handlowych ne, wpisujac sie na dobre w strategie ESG zaréwno dewelope-
w zesztym roku przekroczyta po raz pierwszy poto- row, witascicieli jak i najemcow.

we catkowitej nowoczesnej powierzchni handlowej,
a udziat ten zostat zwiekszony o kolejne 3% w tego-
rocznym zestawieniu, osiggajagc 54% z catkowitego
zasobu nowoczesnej powierzchni handlowej, ktéra na
koniec 2021 roku osiggneta ok. 12,3 mln m? 2,

Wykres 15 Udziat certyfikowanej powierzchni handlowej w stosunku

S do nowoczesnej powierzchni handlowej ogétem )

2 CBRE, Poland Real Estate Market Outlook 2022, <https://www.cbre.pl/pl-pl/raporty/ 3 Knight Frank, Polska. Review 2021 & Outlook 2022. Rynek nieruchomosci komercyjnych,
Poland-Real-Estate-Market-Outlook-2022> [dostep 05.04.2022] <https:/www.knightfrank.com.pl/research/review-2021-outlook-2022-pl-8874.aspx>
[dostep 05.04.2022]
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OBIEKTY

MAGAZYNOWO-P

Juz trzeci rok z rzedu obserwujemy dynamiczny wzrost certyfikowanych
powierzchni w sektorze magazynowo-przemystowym. Spowodowane jest
to ogdélnym trendem zwiekszania popytu na powierzchnie magazynowe
w Polsce. W duzej mierze pomaga w tym strategiczna lokalizacja Polski,
inwestycje w rozwdj infrastruktury transportowej oraz wzmozony popvyt,
szczegoblnie w czasie pandemii, ze strony sektora e-commerce.

O ile rok wczesdniej przybyto 86 certyfikowanych obiektéw w tym sektorze,
w okresie marzec 2021 - marzec 2022 certyfikacji poddano rekordowe
171 budynkéw, dzieki czemu liczba wszystkich certyfikowanych budynkow
w tej branzy osiggneta prawie 400 (wykres 16).

4 )

Wykres 16 Budynki magazynowe i przemystowe - podziat na systemy

certyfikacji
\ J

RAPORT 2022

ALEKSANDER KUZNIEWSKI

Business Development Director
7R

Co roku powieksza sie liczba obiektow magazynowo-produkcy;j-
nych projektowanych i budowanych zgodnie z zatozeniami cer-
tyfikacji wielokryterialnych. Wptyw na to ma z jednej strony co-
raz wieksza swiadomos¢ deweloperow, ktérzy nie tylko tworza
strategie zréwnowazonego rozwoju, ale tez je realizuja; z dru-
giej natomiast presja wynika z oczekiwan klientoéw: najemcow,

witascicieli oraz inwestoréw. Certyfikat jest potwierdzeniem
zgodnosci danego obiektu z waznymi dla wszystkich kryteriami
z obszardow takich jak: dbatos¢ o srodowisko naturalne, innowa-
cyjnosé, optymalizacja kosztéw eksploatacji czy komfort pracy.

Z raportu Colliers wynika, ze juz trzech na czterech inwestoréw
uwzglednia czynniki sSrodowiskowe w swoich strategiach. Certy-
fikacja wielokryterialna, wpisujgca sie w obszar ESG, pozostaje
tez w centrum uwagi najemcoéw, poszukujgcych nowoczesnych
i innowacyjnych powierzchni. Jak pokazuja wyniki badania
Cushman & Wakefield, 60% badanych najemcéw oczekuje, ze
ich magazyn bedzie posiadat ekocertyfikat. Transformacja bran-
zy magazynowej pod szyldem ESG odbywa sie wiec na bardzo
wielu poziomach.

1 SPIS TRESCI

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

-MYStOWE

MAGDALENA ZIELINSKA

Prezeska, Sustainability Leader
Midori Project

Rynek magazynowy caty czas utrzymuje tendencje wzrostowa
pod wzgledem liczby certyfikatow. Certyfikacia BREEAM jest
stale umacniajgcym sie trendem. Rosng tez apetyty dewelope-
réw zwigzane z poziomem certyfikacji. W zesztym roku dla bu-
dynkéw magazynowych po raz pierwszy zostaty przyznane cer-
tyfikaty z poziomem Excellent.

Sporym wyzwaniem dla deweloperéw bedzie adaptacja inwe-
stycji do standardéw nowego systemu BREEAM International
v.6, ktoéry w znacznie wiekszym stopniu stawia na redukcje ener-
gii pierwotne;j. Jest to bardzo ciekawy czas, w ktérym bedziemy
mogli zaobserwowaé powazne zmiany w podejsciu do instalacji
w budynkach, technologii OZE, a takze innowacjach technicz-
nych.

Drugg istotng kwestig jest podejscie do minimalizacji degradacji
fauny i flory oraz gospodarowanie woda deszczowa. Wszystkie
te rozwigzania mogg sie przyczynic nie tylko do wyscigu o punk-
ty, ale takze do realnego ograniczenia wptywu inwestycji na sro-
dowisko.
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Analizujac udziat certyfikowanej powierzchni magazynowej w catkowitej
nowoczesnej powierzchni magazynowej*, wida¢ roczny przyrost 4 min m?
powierzchni certyfikowane;j.

RAPORT 2022

Dzieki temu wzrostowi udziat powierzchni certyfikowanej w tym sektorze
ksztattuje sie juz na poziomie 41%, wobec 28% rok wczesniej (wykres 17).

4 I
Wykres 17 Udziat certyfikowanej powierzchni magazynowej w stosunku do catkowitej nowoczesnej
powierzchni magazynowe;j
\ J
Procentowy wzrost certyfikowanej powierzchni magazynowo-przemysto- /~ ™\

wej w okresie marzec 2021 - marzec 2022 wyniést 66% (dla poréwnania
rok wczesniej byto to 76%, jednakze liczone z duzo nizszej bazy).

4 Niniejsza sekcja agreguje budynki magazynowe i przemystowe, wiec na potrzeby
wykresu nr 17 odjeto wszystkie budynki przemystowe, a pozostawiono tylko budynki
magazynowe i logistyczne

Wykres 18 Roczny wzrost certyfikowanej powierzchni

1 SPIS TRESCI

magazynowo-przemystowej

LEONARD KUBANEK

Director Project Management
Prologis Poland Management

W Prologis bardzo rzetelnie podchodzimy do naszych prosro-
dowiskowych zobowigzan. Do 2025 roku planujemy osiagnac
neutralno$¢ pod wzgledem emisji CO, wbudowanej w proces
powstawania magazynow. Dlatego nieprzerwanie juz od 2008
roku wszystkie nasze nowe budynki s3 poddawane certyfikacji
BREEAM. Aktualnie w Europie Srodkowej mamy juz ponad 40

magazynow, ktére uzyskaty certyfikat w tym systemie.

W ramach naszej wspotpracy z organizacjg Cool Earth, aby sku-
tecznie skompensowac te emisje CO,, ktorych nie uda sie unik-
nac¢ podczas budowy, w przypadku kazdej nowej inwestycji Pro-
logis w Europie przekazujemy dodatkowe fundusze na ochrone
lasow deszczowych o powierzchni ponad trzydziestokrotnie
wiekszej niz kazdy nowobudowany obiekt.

Ponadto w 2021 roku kupilismy 80% energii z gwarancjami po-
chodzenia. Obecnie, od stycznia 2022 roku, 100% energii elek-
trycznej wykorzystywanej w parkach Prologis w Polsce pocho-
dzi wytacznie z odnawialnych zrédet energii, za posrednictwem
EKO Premium od Tauron. Pozwala to znacznie ograniczy¢ slad
weglowy i czyni nasze parki jeszcze bardziej zielonymi.

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego


https://plgbc.org.pl

13 | ZROWNOWAZONE CERTYFIKOWANE BUDYNKI

RAPORT 2022

BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE

W sektorze mieszkaniowym widac¢ nadal zainteresowanie certyfikacjami
wielokryterialnymi. Na przestrzeni roku przybyto 29 nowych budynkow.

Na dzien sporzadzania analizy, budynki mieszkalne certyfikowane byty
w trzech systemach, a liczba wszystkich budynkéw mieszkalnych pod-
danych dotychczas certyfikacji wyniosta 118 (wykres 19). Odnotowano
20-procentowy wzrost certyfikowanej powierzchni mieszkaniowej wobec
22-procentowego wzrostu w roku poprzednim.

4 )

Wykres 19 Liczba certyfikowanych budynkéw mieszkalnych
w poszczegoblnych systemach

AGNIESZKA WOJCICKA

Sustainability Manager,
BREEAM Coordinator
White Star Real Estate

W 2021 roku rynek zainteresowat sie tematyka ESG, czyli oce-
ng inwestycji pod katem dbatosci o srodowisko (E), spotecznej
odpowiedzialnosci (S) itadu korporacyjnego (G). Certyfikacje
wielokryterialne beda nabierac jeszcze wiekszego znaczenia na
rynku nieruchomosci w zwigzku z koniecznoscig ograniczenia

emisji gazow cieplarnianych oraz wprowadzanymi europejskimi
legislacjami.

Inwestorzy, ktérzy od lat zajmuja sie zrGwnowazonym rozwojem
poprzez certyfikowanie swoich nieruchomosci w schematach
BREEAM/LEED beda ptynniej przechodzi¢ przez transformacje.
Efektywnym energetycznie budynkom, z opomiarowaniem me-
diow, systemami oszczednosci wody, bedzie tatwiej spetnic kry-
teria zgodnosci z taksonomia EU, gdyz jej wymagania pokrywaja
sie czesciowo z zatozeniami certyfikacji.

Legislacja wprowadzana w zakresie ESG jasno wskazuje, ze nie
ma innego kierunku dla branzy nieruchomosci, niz odpowie-
dzialne podejscie do budownictwa, jakim jest zaréwno troska
o ekologie, jak i zrwnowazony rozwaj catego biznesu.

1 SPIS TRESCI

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

ELZBIETA CZERPAK

Head of Research
Knight Frank

Forma zabudowy, materiaty wykonczeniowe, nowoczesne roz-
wigzania techniczne, czy organizacja przestrzeni to narzedzia
wchodzace w sktad srodowiska zabudowanego, ktére wptywaja
na zdrowie i samopoczucie uzytkownikéw budynkow. Zwigzek
pomiedzy zdrowiem pracownikdw a rozwigzaniami techniczny-
mi budynku jest poruszany najczesciej przy certyfikacji WELL
Building Standard lub realizacji poszczegélnych punktéw z sys-
temoéw LEED czy BREEAM. W konsekwenciji, kolejni pracodawcy
zmieniajg swoje przestrzenie biurowe, tworzac biura zaawanso-
wane technologicznie, a jednoczesnie prozdrowotne i przyjazne
uzytkownikom.

Jednakze wobec zmian klimatycznych sektor otrzymuje nowe
zadanie. Nie jest to tylko zaprojektowanie budynku zgodnie
z zasadami zrobwnowazonego rozwoju. Aby moéwic¢ o architek-
turze zrownowazonej, rzeczywiscie sprzyjajacej cztowiekowi
i Srodowisku, konieczna jest zmiana definicji i zakresu projektu.
Powinien on by¢ poszerzony o etapy ,zasiedlenia”, eksploatacji
i rozbiorki, opierajac sie na cyrkularnym modelu gospodarczym
(obiegu zamknietym). Zastosowanie tego modelu spowoduje, ze
budynki beda projektowane, budowane i ponownie wykorzysty-
wane bez marnowania surowcow, przy ograniczonej emisji CO,,
przy ograniczonej ilosci odpaddw, a ich wptyw na zanieczyszcza-
nie srodowiska bedzie zdecydowanie mniejszy.
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Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego opracowato i wprowadzito w zesztym roku polska wielo-
kryterialng ocene dla budynkéw mieszkalnych ZIELONY DOM. Certyfikat wyrdznia inwestycje o wysokiej jakosci
ekologicznej i efektywnosci energetycznej oraz zwigzanej z tym redukcji kosztéw uzytkowania. Powstat z potrzeby
udostepnienia deweloperom i inwestorom prostego, a zarazem ambitnego narzedzia do podkreslenia jakosci pro-
jektow mieszkaniowych oraz swiadomego wpisania sie w budownictwo ekologiczne w Polsce®. Obecnie zareje-
strowane w systemie s3 juz pierwsze projekty, jednak metodologia niniejszego raportu nie pozwala na branie pod
uwage w zestawieniu rejestracji, wiec nie sg one wliczone do zbiorczych analiz.

Jednakze mozemy podzieli¢ sie kilkoma waznymi danymi: zarejestrowane inwestycje mieszkaniowe obejmujg 71
budynkdéw, a w nich 478 mieszkan na prawie 35 tys. m? zrownowazonej powierzchni mieszkalnej.

Warto podkresli¢, ze zarejestrowane projekty realizujg wysoka efektywnosc energetyczng budynkéw poprzez za-
stosowanie pomp ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz systemy wentylacji mecha-
nicznej z rekuperacja, zaréwno w budynkach jedno-, jak i wielorodzinnych. Rozwigzania wykorzystane w zgtoszo-
nych projektach ewidentnie pokazuja, jak duzy potencjat tkwi w polskiej certyfikacji.

1 SPIS TRESCI Q5 PLoeC

yszeni
Budownictwa Ekologicznego

Wykres 20 Zarejestrowane projekty certyfikacji ZIELONY DOM

ALICJA LESZCZYNSKA

Specification Manager - region Polska
ASSA ABLOY

Certyfikacja budynkéw w systemach oceny wielokryterialnej zmienia standardy obiektéw i uwidacznia
potrzebe zwracania uwagi réwniez na kwestie stosowanych wyrobéw. Indywidualne deklaracje srodo-
wiskowe EPD, zapewniajac transparentnos¢ w obszarze wptywu produktu na srodowisko, pomagaja
interesariuszom w podejmowaniu swiadomych wyborow.

Czy widocznie rosnace zapotrzebowanie, miedzy innymi na deklaracje srodowiskowe, ze strony inwe-
storow, projektantéw, generalnych wykonawcéw, stanie sie dla producentéw wyrobow dodatkowym
bodZcem do przeprowadzania analiz LCA produktéw? Analiza wptywu produktu na srodowisko, zinte-
growana z procesem innowacji, odgrywa kluczowa role w opracowywaniu bardziej zrownowazonych
produktow.

5 Wiecej informacji: https:/zielonydom.plgbc.org.pl/

tUKASZ DEMBSKI

Partner Zarzadzajacy
DEMBSKI-NOWAK

2021 byt rokiem zmian i nowosci na polskim rynku certyfikacji. Zaostrzono przepisy w zakresie oszczed-
nosci energii i izolacyjnosci cieplnej (WT2021), a takze debiutowat nasz rodzimy certyfikat wielokry-

terialny ZIELONY DOM. Co ciekawe, rynek inwestycyjny zaczat orientowac sie na rozwoj sektora
PRS (Private Rented Sector). Wszystko to sprawito, ze staliSmy sie Swiadkami ewolucji mieszkaniowej
branzy inwestycyjno-projektowo-wykonawczej i budownictwa mieszkaniowego.

Woczesniej certyfikacja dotyczyta przede wszystkim budynkéw biurowych, magazynowych czy han-
dlowych. Inwestycje mieszkaniowe znajdowaty sie dopiero w potowie peletonu. Wierze, ze certyfikat
ZIELONY DOM powoli zacznie odwracac ten trend i za kilka lat Polacy nie tylko bedg pracowag, ale
i mieszka¢ w budynkach zréwnowazonych. Ubiegty rok wydaje sie by¢ tego preludium, bo na blatach
kreslarskich pojawity sie juz pierwsze inwestycje, ktore Smiato mozna nazwac¢ budownictwem nowo-
czesnym. Mocno trzymam kciuki za te zmiany!
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PODZIAL TERYTORIALNY )
CERTYFIKOWANYCH OBIEKTOW

W podziale na wojewddztwa, niezmiennie wojewddztwo mazowieckie Kolejne trzy wojewddztwa to matopolskie, slaskie i dolnoslaskie, z prak-
utrzymuje sie na pierwszej pozycji. W tym roku jego udziat zmalat do 42% tycznie takim samym, 9-procentowym udziatem.
(0 3% mniej niz rok wczesniej).

KATARZYNA KRZESNIAK

4 N\
Permits & Sustainable Construction
Manager

NG Concept

Rynek sektora magazynowego staje sie coraz bardziej wyma-
gajacy pod wzgledem zréwnowazonego rozwoju. Liderzy rynku
maja juz w swoim portfolio catg game rozwigzan zwigzanych za-
réwno z wymogami certyfikacji wielokryterialnej, jak i strategia
ESG. Co wiecej, sam certyfikat nie jest juz opcjonalny czy nawet
wystarczajacy, a stanowi obecnie podstawowy wymodg rynku,
poszukiwany przez coraz wiecej klientéw, jako potwierdzenie
wysokiego standardu srodowiskowego obiektéw.

Szczegdlna sytuacja geopolityczna wptywajgca na dostepnosé
standardowych materiatéw oraz podstawowych Zrédet energii
moze rowniez w krétkim czasie przyczynic¢ sie do przetasowa-
nia sit i pojawienia sie nowych, alternatywnych rozwigzan we
wszystkich sektorach budownictwa, tworzac unikatowe mozli-
wosci dla transformacji rynku w strone catkowitej dekarboniza-
Cji przy uzyciu strategii gospodarki o obiegu zamknietym, stoso-
wania zrédet energii odnawialnej oraz innowacji.

Wykres 21 Budynki certyfikowane wedtug lokalizacji
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POLSKA NA TLE

Jak co roku, od poczatku analizowania rynku certyfikowanych budynkoéw,
Polska pozostaje liderem® pod wzgledem liczby tych budynkéw wséréd kra-
jow Europy Srodkowo-Wschodniej. Obecnie 45% wszystkich budynkéw
certyfikowanych z regionu Europy Srodkowo-Wschodniej zlokalizowanych
jest w naszym kraju.

4 )

Wykres 22 Budynki certyfikowane w Europie Srodkowo-Wschodniej

- J

6 W czasie sporzadzania niniejszej analizy, z ogélnodostepnych baz systeméw BREEAM,
DGNB, HQE, LEED i WELL uzyskano nastepujace liczby certyfikowanych budynkéw

dla poszczegolnych krajéw: Czechy - 562, Rumunia - 375, Wegry - 262, Stowacja -
148, Litwa - 97, Butgaria - 78, Serbia - 44, Estonia - 43, totwa - 38, Ukraina - 16,
Chorwacja - 9, Stowenia -5, Biatorus - 1.

MAGDA SZUBERT

Concept Development Manager
Ecophon Saint-Gobain

Wsrod klientéw obserwujemy wiekszg chec¢ faktycznego obni-
zania wptywu na $rodowisko nie tylko budynkéw biurowych,
ale takze ich wnetrz. Jest tez coraz wieksza swiadomos¢ tego,
ze materiaty wykonczeniowe i wyposazenie majg duzy udziat
w ogolnym $ladzie srodowiskowym budynku. Moze to brzmiec
jak truizm, jednak do tej pory uwage poswiecano gtéwnie kosz-
tom srodowiskowym zwigzanym z funkcjonowaniem obiektu.

Tymczasem klienci zdecydowanie czesciej traktujg wskazniki
srodowiskowe jako istotne kryterium wyboru produktu, ale de-
cyzje chca oprzed o potwierdzone, czytelne dane. Cieszy nas to,
bo w Ecophon od kilkunastu lat konsekwentnie pracujemy, by
nasze sufity akustyczne i panele scienne miaty mozliwie maty
wptyw na srodowisko. Mamy Swietne i rzetelnie udokumento-
wane wyniki tych dziatan. To istotne zwtaszcza w przypadku
tych produktéw, z ktérych trudno zrezygnowad, bo maja kolo-
salny wptyw na dobrostan uzytkownikéw i funkcjonalnosé prze-
strzeni.

1 SPIS TRESCI

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

-UROPY SRODKOWO-WSCHODNIEJ

EWA KOWALSKA-
OCNEANU

Chief Sustainability
WSP Polska

Ubiegty rok stat pod znakiem rosnacego zainteresowania dekar-
bonizacja budownictwa i coraz wiecej inwestoréw szukato spo-
sobow zmniejszania operacyjnego i wbudowanego sladu weglo-
wego w swoich projektach. Zielone certyfikaty budynkéw maja
znaczacy wktad w ten proces.

Certyfikaty BREEAM, LEED czy DGNB zachecajg do korzystania
podczas projektowania z takich narzedzi jak LCA, modelowanie
energetyczne czy studia wykonalnosci technologii niskoemisyj-
nych, ktére dajg konkretne podstawy do podejmowania decyzji
o wkroczeniu na droge dekarbonizacji. Wspieraja takze wyko-
rzystanie certyfikowanych materiatéw np. posiadajacych EPD,
co poprzez zwiekszanie na nie popytu rynkowego oddziatuje nie
tylko na dang inwestycje, ale wptywa pozytywnie na dekarboni-
zacje catego tancucha dostaw.

To swoisty ,zielony efekt motyla”, gdzie niewielka w skali decy-
zja wyboru przy danej certyfikacji moze mie¢ ogromny wptyw
na zmiany w rynku zréwnowazonego budownictwa. Taki rozwoéj
daje mozliwos¢ petnego wykorzystania potencjatu procesu cer-
tyfikacji i wpisuje sie w postulaty i cele wyrazone w Mapie de-
karbonizacji polskiego budownictwa opublikowanej przez PLGBC
w czerwcu 2021 roku.
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